A VARIE REGISTRO
N comma 341 ha intfodotto
nel dprm—i3LL86-Farticolo 52-

1 bis, il quale esclude la liquida-

zione dell’imposia complemen-
tare se il canone di locazione re-
lativo a immobili iscritti in ca-
tasto con atiribuzione di rendi-
ta risulfi, dal contratto, non ing
feriore al 10% del vajore del!
Vimmobile determinato ai sen’
si dell’articolo 52, comma 4,
stesso dpr (cosiddetio valore ca-
tastale). La norma fa comun-
gque salvi i poteri di liguidazio-
ne dell’impeosta per le annua-
lite successive alla prima. Ta-
le previsione sta a significare
che, in caso di contratii plu-
riennali, la limitazione del po-

tere d’accertamento vale sol-'

tanto per la prima annualitd?

L’imposta dovuta per la re-
gistrazione de contratti di lo-
cazione di immobili urbani di

. durata pluriennale & pari al 2%
del corrispettivo pattuito per
I'intera durata del contratto
[articolo 43, comma 1, lettera
h)] e pud essere corrisposta o
per 'intera durata o per ciascun' |

anno. L'imposta corrisposta pex

Gli incrementi dei moltipli-
catori apportati con la legge n.

- 850/2003 e con la legge n.

, 191/2004 di conversione del dl
tn.” 220/2004 rilevano; per
espressa ptevisione, «ai soli fi-
nidelle imposte di registro, ipo-
tecaria e catastale». 8i rileva,
tuttavia, che il comma 352 del-
I'articolo 1 della Finanziaria
2004 specifica che il «valore del-
I'immobile» & quello indicato
dall’articolo 52, comma 4, del
dpr n. 131 del 1986 e successi-
ve modificazioni. Non pud, per-

i tanto, che riferirsi al valore del-
I'immobile come determinato
applicando i moltiplicatori 1i-
valutati ai fini dell'imposta di
registro. : .
Siricorda che allarendita ca-
tastale rivalutata ai sensi del-
lalegge n. 662 del 1996 (5% per

i fabbricati; 25% Der i terreni).

devono essere applicati i cosf
ficienti moltiplicatori indicati
,dal dm 14 dicembre 1991 (75%
per i terreni; 34% per'i fabbri-
cati C1 ed E; 50% per i fabbri-
cati A/10 e D; 100% per tutti gli
altri fabbricati). La legge 350
del 2003 ha disposto, una riva-
"lutazione di detti moltiplicato-
ri del 10%. Successivamente [a

ita successive alla pri-
iﬁ:ﬂ I:?; ?11;.2111'3. complementg\re' legge n. 191 del 2004, ha sta-
(circolare 12/E del 16 ottobre, Pilitoche talerivalutazione do-
1998, par. 6, e Risoluzione V©88€ deslsgf)%'opel‘a;at?euia{ mi-
s iy Suia de o per tutti gh 1m-
2601_93 df_al 18 giugno 1990). Cio mobili diversi dalla prima casa
posto, & da ritenere che l'artiry d'abitazione '
colo 52-bis del Testo unico dels A ;
Pimposta di registro, introdot-,'+ & correlto ritenere che gli in-
ta dalla Finanziaria 2005, nel-{ crementi dei moltiplicatori pre-
1a parte oggetto del quesito inji visti dall’articolo 52, comma 4,
cui & detto che: «(...)restang co-\ deldprn. 131/86, apportaticon
munque fermi i poteri di liqui+ o legge n. 350/2003 ¢ con la
dazione dell'imposta per le an legge n. 181/2004 di conver-
nualitd successive alla primas . stone del dl n. 220/2004, val-

facgia 1iferimento z:lll’iJ:apos‘l;a{l

che ai sensi dell’articolo 17,
comma 3, del Testo unico del-
I'imposta di registro il contri-
buente deve versare in autoli-
quidazione. Cib sta a significa-
re che rimane commungue fermo
, il potere dell'ufficio di liquida-
re Pimposta dovuta qualora il
contribuente non adempia
spontaneamente. '

Liarticolo 41-ter del dpr n.
600/73, introdotto dal comma
342, preclude all’'ufficio lazio-
‘ne di aecertamento se il reddi-
to di fabbricati in locazione &
dichiarato in misura non infe-
riore al maggior ammontare tra
il canone contrattuale ridotto
del - 15% e il 10% del valore del-
ﬁl’immobile determi'nato ai sen-
si dell’articolo 52, comma 4, del
dpr n, 131/86. Si chiede con:
iferma che, per la determina-
zione del valore, non rilevano
gli incrementi dei moltipiicato-
‘i apportati “ai soli fini delle
impaoste di registro, ipotecaria
e catastale”, con la legge n.
350/2003 e con la legge n.
191/2004 di conver sione del dl
n. 22072004,

| gano anche ai fini dell’articolo
15 del decreto legge n. 41/95
(preclusione délla rettifica del
i corrispettive Iva)?

La preclusione doll’accerta-

mento per i.redditi di fabbrica-
# locati dichiarati in misura
‘non inferiore al 10% del valore
cotastale significa anche che,
tramite procedura automatica,
tutti i redditi inferiori a tali va-
lori saranno aceertati automa-
ticamente ex articolo 36-bis in
seguito a liquidazione dellg di-
ehiarazione dei redditi? I con-
tratti in corso al 01/01/2005

« che non rispeftanc tale para-

meiro devono essere comunqgue
sciolti anticipatamente e rifat-
i nuovi? Tale ultimo compor-
tamento causerebbe conseguen-
ze, oltre che sulle spese di im-
Dosta di registro e bolli per an-
ticipato scioglimento e rifaci-
meénto del contratto, anche sul-
la nuova durata della locazio-
ne, che in tal caso ripartirebbe
da zero, nonché su tutte le gl
tre clausole del contratio che le
paril sarebbero portate o ridi.
sculere.

11 dispositive della norma ha
2 oggetto la preclusione dell’a-
zione istrutforia e accertdtrice
degli uffici nellipotesi in cui il
contribuente dichiari il mag-
gior importo fra quelle rigul-
tante dal canone di locazione
indicatd in contratto, ridotto-del
15%, e il 10% del valore cata-
stale dell’immobile, ma non in-
firoduce presunzioni in ordine
fall’ammontare del reddito de-
irivante dagli immobili conces-
si in locazione. Non ne deriva,

quindi, un effetto di adegua-
mento automatico del reddito
per le ipotesi in cui il parame-
tro non sia rispettato, tanto-
meno atiraverso la procedura
di cui all’articolo 36-bis del dpr
n. 600 del 1973, che attiene al-
la liquidazione dellimposta, e
non all’accertamento. Nell'ipo-
tesi in cui il contiibuente di-
chiari un canone inferiore a ta-
le importo, peraltro, potrannoc
essere esperiti gli ordinari po-
teri di accertamento e istrutto-
1i. Non si ritiene che la norma
in commento comporti obbli-
go di risolvere i contratti gia in
essere alla data di entrata in
vigore della legge finanziaria.




